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 Madrid, 25 de abril de 2023. 

 

 

DOMO ACTIVOS, S.A., (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento 

(UE) nº 596/2014 sobre abuso de mercado y en el artículo 227 del texto de la Ley 6/2023, de 17 

de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversión, y disposiciones concordantes, así 

como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth, por medio de la presente pone en 

conocimiento la siguiente: 

 

OTRA INFORMACION RELEVANTE 

 

- Informe de auditoría correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del ejercicio 

finalizado a 31 de diciembre de 2022. 

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre 

de 2022 e Informe de Gestión. 

- Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno. 

 

La Sociedad informa que ha actualizado el Informe de la Estructura Organizativa y del Sistema 

de Control Interno que se recogen en el documento que se anexa a la presente comunicación. 

 

La documentación anterior también se encuentra disponible en la página web de la Sociedad 

(www.domoactivos.com) 

 

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth se deja expresa 

constancia de que la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva 

responsabilidad de la Sociedad y sus administradores. 

 

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones consideren oportunas.  

 

Atentamente,  

 

D. Octavio Fernández de la Reguera Méndez 

Secretario del Consejo de Administración 

DOMO ACTIVOS, S.A. 
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1. INTRODUCCION 

 
El ejercicio 2022 se ha visto afectado por el estadillo de la guerra en Ucrania y la 
inestabilidad generada a nivel internacional por esta grave situación. La 
incertidumbre en la duración e intensidad de los efectos de la guerra se ha 
extendido a la confianza inversora y a todo el ámbito internacional. 
 
El convulso panorama generado por la guerra ha provocado el incremento de los 
costes de la energía y combustibles que se ha trasladado a los precios en 
general y por supuesto a los materiales de construcción.   
 
Sin embargo, las operaciones de la sociedad se han desarrollado, durante el año 
2022 sin contratiempos relevantes. 
 
 

 
2. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS  

 
Principales Hitos 
 
Las obras de la Promoción de Málaga han finalizado en octubre de 2022 
habiéndose realizado todos los trámites para iniciar la entrega en marzo de 2023. 
A la fecha de formulación de este informe de las 37 viviendas 34 unidades están 
señalizadas o reservadas habiéndose ya escriturado 15 de ellas. 
 
Por lo que respecta a la filial Valdemoro Living Developements, S.L., que 
promueve en sus 10 parcelas un proyecto de 688 viviendas y un centro 
comercial, se han iniciado los trabajos de movimientos de la urbanización 
estando en curso durante el ejercicio 2022.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Principales magnitudes e indicadores financieros: 
 

 2022 2021 

Cifra de Negocios - 316.410 

EBITDA -928.288 -736.799 

Resultado neto -1.094.379 -768.353 

Beneficio neto por acción - - 

Tesorería 3.576.018 6.729.172 

Deuda Financiera bruta 9.103.212 4.722.454 

Intereses deuda/EBITDA - - 

Retribución Bruta accionista €/acción - -  

Cotización cierre €/acción 1,57€/Acc 1,80€/Acc 

Capitalización al cierre  17.984.372€ 20.619.025€ 

 
Ámbito Corporativo 

Con fecha 5 de abril 2022 se efectuó el pago de la devolución de aportaciones 
por importe de 0,27€ brutos por acción (0,2673€ netos) en el ámbito de la 
reducción de capital aprobada por la Junta General de Accionistas en el año 
anterior que fue elevada a público el 6 de mayo de 2022 y que causó la 
inscripción 28ª en la hoja de la sociedad abierta en el Registro Mercantil de 
Madrid. La reducción de capital por importe de 3.092.854 se efectuó con la 
finalidad de devolver aportaciones a los accionistas mediante la reducción del 
Valor Nominal de la acción que quedo fijado en 1,73€ por acción.  Todas las 
acciones son de la misma clase y se encuentran admitidas a negociación en el 
subsector Inmobiliarias y Otros del sector “Servicios Inmobiliarios” de BME 
Growth. 

 
3. SITUACIÓN DE LA SOCIEDAD 

Durante el ejercicio 2022, la sociedad ha finalizado las obras de construcción del 
edificio de Málaga capital (C/Cañada del Tesoro) cuyo proyecto consta de 37 
viviendas, 37 trasteros, un local comercial y 58 plazas de garaje, con una 
superficie construida total de 7.735 metros cuadrados. Están comercializadas 34 
de las 37 viviendas de la promoción.   

Se estima que en el segundo semestre del ejercicio 2023 estará comercializada 
la promoción toda en su totalidad 

En el ejercicio no se ha producido ninguna operación comercial relevante. 



Por lo que respecta a la evolución de la filial Valemoro Living Developments, S.l. 
se están realizando los trabajos de movimientos de tierra 

4. RIESGOS E INCERTIDUMBRES 
 
La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos de diversa naturaleza que 
pueden afectar a la evolución de sus negocios a su situación patrimonial y a los 
precios de referencia de la acción. 
 
La compañía dispone de un sistema de procedimientos que le permiten 
gestionar razonablemente los riesgos a los que se encuentra expuesta, siendo 
la identificación temprana y tratamiento de los mismos un elemento central en 
la toma de decisiones de la compañía. 
 
A continuación, se identifican los riesgos principales en función de su tipología. 
 

Riesgos operativos. 

Riesgos derivados de la inflación 

La elevación del precio de las materias primas, de la energía y de los 
transportes afectan a los materiales de construcción, por lo que los costes de 
ejecución de obras se pueden elevar por encima de lo previsto. Los contratos 
de construcción se suscriben con cláusulas que tratan de evitar incrementos 
de los costes durante su vigencia.   

Riesgos de cambios normativos  

Las actividades inmobiliarias de Domo Activos están sometidas a numerosas 
disposiciones legales y reglamentarias, y a requisitos administrativos, 
nacionales y locales, de orden urbanístico, técnico, medioambiental, fiscal o 
mercantil, o relativos a la ordenación de la vivienda, a la seguridad y de 
protección al consumidor, entre otros. Las modificaciones en tales 
regulaciones pueden influir en el resultado de las operaciones o en la 
valoración de sus activos. 

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de cobertura 
insuficiente bajo los seguros. 

La sociedad contrata pólizas de seguros para hacer frente razonablemente a 
daños o responsabilidad civil derivada de la actividad. En el caso de 
producción de siniestros una insuficiente cobertura podría dar lugar a pérdidas 
o gastos no esperados que afectarían al resultado de las operaciones. 

Riesgos de la duración del periodo de maduración del proceso promotor. 



La actividad de promoción requiere inversiones significativas que, 
normalmente, producen retornos varios meses o años después, lo que implica 
inmovilizar recursos por un periodo de dos, tres o, incluso, cuatro años.  En 
dicho periodo el valor de los activos puede variar sensiblemente afectando a 
las expectativas de negocio. 

Posible responsabilidad de la Sociedad por las actuaciones de contratistas y 
subcontratistas  

La Sociedad suscribe con contratistas independientes contratos de 
arrendamiento de obra o de construcción y aunque selecciona entidades de 
reputación y solvencia, podrían no atender los compromisos en los plazos o 
calidades establecidas surgiendo retrasos o carencias que la obligarían a 
incurrir en costes adicionales.  

Riesgos financieros. 

Nivel de endeudamiento  

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las deudas 
con entidades de crédito. Actualmente la Sociedad tiene una deuda bancaria 
por un préstamo hipotecario por un importe de 8.500.000 euros y tiene a su 
disposición facilidades crediticias de los contratos de financiación se han 
pactado con tipos de interés variable, siendo su índice de referencia el Euribor. 
La Sociedad renueva el tipo a finales del ejercicio cuando la promoción estará 
entregada por lo que este riesgo quedaría mitigado. 

Posible limitación a incrementar el nivel de apalancamiento  

Domo Activos, S.A. lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un 
nivel importante de inversión. Para financiar las adquisiciones o la 
construcción de activos inmobiliarios, Domo Activos, S.A. está recurriendo a 
financiaciones hipotecarias. En caso de no tener acceso a financiación o en 
caso de no conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de 
crecimiento de la Sociedad podría quedar limitada, lo que tendría 
consecuencias negativas en los resultados futuros de sus operaciones 
comerciales y, en definitiva, en su negocio. 

En el supuesto de que Domo Activos, S.A. no consiguiera financiación para 
realizar su actividad o únicamente pudiese obtener deuda bajo unas 
condiciones financieras muy gravosas, se vería limitada su capacidad para 
aumentar su cifra de negocios en el futuro.  

Riesgo de insuficiencia de las garantías activos inmobiliarios de la Sociedad  

La actividad de promoción recurre al endeudamiento para financiar 
normalmente la obra o transformación, garantizando el pago mediante una 
hipoteca sobre el activo. En circunstancias adversas sobrevenidas relativas a 



las valoraciones de mercado de los activos podrían implicar el incumplimiento 
de covenants de los contratos de financiación y limitar las facilidades 
crediticias o la obligación de realizar cancelaciones anticipadas de deuda. 

Riesgo relativo a la gestión de la deuda y el tipo de interés asociado a ella 

La Sociedad lleva a cabo inversiones elevadas que requieren un nivel 
importante de apalancamiento. Para la adquisición o la construcción de 
activos inmobiliarios, la Sociedad recurrirá a créditos bancarios y 
financiaciones hipotecarias, En caso de no tener acceso a financiación, o en 
caso de no conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de 
crecimiento de la Sociedad podría quedar limitada, lo que tendría 
consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones comerciales 
y, en definitiva, en su negocio. 

Riesgos asociados al sector inmobiliario 

Carácter cíclico del sector 

La actividad de Domo Activos está condicionada por la evolución del sector 
inmobiliario con lo que puede verse significadamente afectada por cambios en 
la situación económica general y local, los niveles de ocupación y empleo, los 
tipos de interés, la inflación, la legislación tributaria, el acceso a crédito de los 
compradores y la confianza de los consumidores, variables que tienen una 
incidencia considerable en los mercados inmobiliarios. 

Riesgo de mercado 

El sector inmobiliario es altamente competitivo pues en él participan diversos 
tipos de agentes Una disminución de la demanda, de las facilidades crediticias 
o de los precios inmobiliarios, podría afectar negativamente a las actividades, 
los resultados y la situación financiera de la Sociedad. 

Riesgo regulatorio 

Para la ejecución de su negocio, Domo Activos, S.A. necesita obtener las 
pertinentes licencias de construcción, ejecución y ocupación. Dado que la 
obtención de dichas licencias está habitualmente sujeta a complejos 
procedimientos administrativos, Domo Activos, S.A. podría verse impedido 
para utilizar el inmueble dentro del plazo inicialmente previsto lo cual podría 
provocar un impacto adverso en las actividades, resultados y situación 
financiera de la Sociedad.  

Igualmente, la falta o retraso por parte de la Sociedad en la obtención de 
permisos y autorizaciones administrativas, o en el cumplimiento de 
determinados requisitos administrativos, urbanísticos o relacionados con la 



seguridad y condiciones técnicas, la habitabilidad, o el uso y destino de los 
inmuebles, podría afectar negativamente al negocio de la Sociedad.  

 

Iliquidez de las inversiones inmobiliarias  

Las inversiones inmobiliarias son relativamente ilíquidas, especialmente en 
escenarios de crisis. Ello puede influir en la solvencia de la compañía o en los 
resultados de las operaciones, si tuviera que recurrir a la enajenación en 
condiciones no favorables. 

Riesgos ligados a las acciones  

Riesgo de falta de liquidez  

La Sociedad tiene sus acciones incorporadas a negociación en el Sistema 
Multilateral de Negociación BME MTF Equity en el segmento BME Growth. En 
dicho sistema de negociación, la liquidez de las acciones no está garantizada 
más que en una cantidad mínima que se corresponde con las acciones y 
efectivo que se ponen a disposición del proveedor de liquidez.  

Evolución de la cotización 

Factores tales como fluctuaciones en los resultados de la Sociedad, cambios 
en las recomendaciones de los analistas y en la situación de los mercados 
financieros españoles o internacionales, así como operaciones de venta de 
los principales accionistas de la Sociedad, podrían tener un impacto negativo 
en el precio de las acciones de la Sociedad. Los eventuales inversores han 
de tener en cuenta que el valor de la inversión en la Sociedad puede aumentar 
o disminuir y que el precio de mercado de las acciones puede no reflejar el 
valor intrínseco de ésta. 

 
 
5. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA 
 

Durante el ejercicio, la Junta General de Accionistas celebrada en fecha 28 
de junio de 2022 acordó la reelección en sus cargos de consejeros a Dª Paz 
Gonzalez García y a la sociedad Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. , que 
está representada por Don Juan José Álvarez Garcia.  
 
Por su parte, la Comisión de Auditoría, mantuvo reuniones para el 
asesoramiento al consejo y control de riesgos y vigilancia de la independencia 
de la firma de auditoría externa. 
 



Dicha comisión está compuesta por Doña Paz Gonzalez García (presidente), 
la entidad MV Nuria, S.L. representada por Don Víctor de Miguel Bueno y 
Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. representada por Don Juan Jose 
Alvarez García. 
  

6. INCIDENCIA GUERRA DE UCRANIA 

Como ya se ha mencionado, el ejercicio 2022 ha estado muy influenciado 
tanto por los efectos del conflicto en Ucrania, como por las posibles 
consecuencias y la influencia de las medidas para atajarlo en la económica.  

No obstante, después del fuerte incremento de los costes de la energía y de 
los combustibles, así como de las tensiones en los mercados bursátiles tras 
casi un año de conflicto estos factores permanecen con una cierta estabilidad. 

La sociedad no prevé que esta situación pueda poner en riesgo sus negocios 
ni su situación patrimonial o financiera. Ello no significa que la dirección no 
permanezca alerta a la evolución de las circunstancias provocadas por la 
guerra, para tratar de minimizar su impacto.  

7. HECHOS POSTERIORES. 
 

Tras el cierre del ejercicio, con fecha 16.02.23, se ha ejecutado la compra a 
la Cooperativa Anden del retiro y posterior venta del edificio de oficinas, sede 
del Metro de Madrid, situado en la calle Cavanilles, nº 58 de Madrid por un 
valor de 17.000.000€ al Grupo GRC y se ha iniciado la entrega de la 
promoción residencial de La Cañada de 37 viviendas en alturas 58 plazas de 
garaje y 37 trasteros situado en Málaga  
 
Fuera de ello, no hay que reseñar hechos posteriores significativos. 

 
8. EVOLUCIÓN BURSÁTIL Y CAMBIO DE SEGMENTO. 

 
Durante el ejercicio la acción de DOMO ACTIVOS ha negociado en 17 
sesiones (el 6,7% de los días hábiles bursátiles) En total se han 
intercambiado 139.886 títulos lo que supone el 1,2% del Free float. 
 
El siguiente grafico muestra los volúmenes de negociación: 
 



 

 
 
 
 
El precio de referencia máximo marcado fue de 1.80 € (enero) y el precio 
mínimo de 1,44 € (diciembre).1 
 
El siguiente gráfico ilustra la evolución del precio de referencia de la acción2: 
 

 
1 En marzo, la sociedad realizo una devolución de aportaciones a sus socios en el ámbito de una 
reducción de capital  
2 El grafico no corrige el efecto de la devolución de aportaciones 
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9. DIVIDENDOS. 

 
Durante el ejercicio 2022 la sociedad no ha realizado distribuciones de 
dividendos ni pagos a cuenta de dividendos futuros.  
 

 
10. ACCIONES PROPIAS. 

 
La Sociedad, a través de la operativa del Proveedor de Liquidez ha realizado 
operaciones de autocartera con el fin de garantizar cierta liquidez a las 
ordenes situadas en el mercado que no encontraran contrapartida. Las 
operaciones efectuadas con acciones propias han sido las siguientes. 
 

Adquisiciones Enajenaciones 
Acciones Importe Acciones Importe Resultado 

46.601 75.252,86 68.765 107.308,83 12.272,03 

 
 
 

11. INVERSIONES MEDIOAMBIENTALES E I+D+I 
 

La sociedad, por la naturaleza de su actividad, no incurre en gastos ni realiza 
inversiones en I+D +i 
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ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL 
INTERNO 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

Domo Activos, S.A. en adelante e indistintamente, la Sociedad, se constituyó como 
Sociedad Anónima en España el día 11 de junio de 2015 mediante escritura otorgada ante 
el Notario de Madrid D. Miguel García Gil con la denominación social de Inversores 
Agrupados Zona Norte, S.A. 

 

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.500, folio 
90, sección 8 y hoja M−603048, siendo el Número de Identificación Fiscal A− 87310108. 

 

El domicilio social actual se encuentra en Paseo de la Ermita del Santo, número 48, planta 
2, Área de oficinas B, (28011 Madrid), encontrándose la actividad y el objeto social de la 
Sociedad dentro del marco normativo de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se 
regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario. Con 
fecha 25 de septiembre de 2015, la Junta de Accionistas cambió de denominación social 
por Inversores Agrupados Zona Norte SOCIMI, S.A., posteriormente con fecha 25 de 
enero de 2016 la Sociedad ha cambiado de denominación social por Domo Activos 
SOCIMI, S.A. 

 

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Junta de Accionistas aprobó renunciar al Régimen 
Fiscal de las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, 
modificar su modelo de negocio, adaptando en consecuencia sus estatutos y realizar una 
oferta de adquisición de acciones propias para ser amortizadas con el fin de ofrecer una 
salida a aquellos inversores que pudieran desearlo. Como consecuencia de esas 
modificaciones, cambió la denominación social a Domo Activos S.A. 

 
Domo Gestora de Viviendas, S.L. cuenta con una participación de menos del 2,44% en el 
accionariado de la Sociedad, y no cuenta con la mayoría de los votos en el Consejo de 
Administración. El Consejo de Administración está compuesto por 5 consejeros, 2 de los 
cuales son miembros de Domo Gestora de Viviendas S.L. 

 

El objeto principal de esta Sociedad se fundamenta básicamente en que crea valor 
ofreciendo a los inversores la posibilidad de participar y capturar la rentabilidad de todo 
el ciclo inmobiliario: desde la compra del suelo, pasando por la construcción, el alquiler 
y, muy especialmente, la venta y rotación de los activos. 

 
Debido a que pretende actuar en todo el ciclo inmobiliario, la Sociedad precisa de un 
equipo multidisciplinar capaz de atender las necesidades en cada momento, por esa 
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razón, la Sociedad ha subcontratado todos los servicios que precisa con Domo Gestora 
de Viviendas S.L. 

 

2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO 
 

El Consejo de Administración de Domo Activos S.A., es el responsable último que asegura 
que la información financiera registrada sea legítima y veraz, reflejando de manera 
adecuada los acontecimientos y transacciones llevados a cabo durante el ejercicio. Entre 
las principales responsabilidades del Consejo de Administración se encuentran las 
siguientes: 

 
– Elaboración, revisión y formulación de las Cuentas Anuales. 

– Diseño, supervisión y mantenimiento del Sistema de Control Interno y, 
específicamente, de los controles relacionados con la información financiera 
para prevenir la aparición de posibles irregularidades en la elaboración de las 
Cuentas Anuales. 

– Evitar posibles conflictos de intereses. 
 

El Consejo de Administración de Domo Activos S.A., se reunirá con tanta frecuencia como 
sea oportuno, estando formado por las siguientes personas: 

 
• Domo Gestora de Viviendas S.L., (representada por D. Jorge 

Barceló Biosca) – Presidente 

• D. Alejandro Maristany Beamonte –Consejero Delegado. 

• MV Nuria SL, representada por D. Víctor de Miguel Bueno. -Vocal 

• Mistral Iberia Real Estate Socimi S.A. (representada por D. Juan José 
Álvarez García. - Vocal 

• Dña. Paz González García. - Vocal 
 

En cumplimiento de lo previsto en los estatutos sociales, el consejo ha designado, en su 
seno, a una Comisión de Auditoría y Control cuyas funciones son: 

 
a) Supervisar el proceso de elaboración y presentación de la información financiera 
regulada. 

b) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, así como de sus sistemas 
de gestión de riesgos. 

c) Proponer al Consejo de Administración, para su sometimiento a la Junta General 
de Accionistas, el nombramiento, reelección o sustitución de los auditores de 
cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable. 
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d) Mantener las oportunas relaciones con los auditores de cuentas que se concretan 
entre otras en: 

 
i) Atender las peticiones de información que formulen al Consejo. 

ii) Recibir información sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo 

su independencia, para su examen por la Comisión de Auditoría y Control, y 

cualesquiera otras relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoría de 

cuentas. 

iii) Remitir las comunicaciones previstas en la legislación de auditoría de 

cuentas y en las restantes normas de auditoría. 

iv) Solicitar y recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmación 

escrita de su independencia frente a la sociedad o entidades vinculadas a ésta 

directa o indirectamente, así como la información de los servicios adicionales 

de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de 

cuentas, o por las personas o entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo 

dispuesto en la legislación sobre auditoría de cuentas. 

v) Elaborar un informe en el que valorarán la independencia e idoneidad de la 

firma de auditoría. Este informe deberá pronunciarse, en todo caso, sobre la 

prestación de los servicios adicionales a los de auditoría. 

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del 

sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoría. 

f) Informar a la Junta General de accionistas sobre cuestiones que en ella planteen 

los accionistas en materia de su competencia. 

g) Cualesquiera otras que le atribuya el Consejo de Administración. 

 
La Comisión está compuesta por los siguientes consejeros: 

 

• Doña Paz González Garcia, 

• MV Nuria, S.L. Representada por D. Víctor de Miguel Bueno 

• Mistral Iberia Real Estate SOCIMI, S.A., representada por D. Juan José Álvarez García 
 

La Presidencia de la Comisión se ha encomendado a Paz González, que es consejera 
independiente y para la secretaria se ha nombrado al que lo es del Consejo de 
Administración, D. Octavio Fernández de la Reguera Méndez y que tiene la condición de 
no consejero. 

 

Con excepción de las funciones expresamente delegadas a los órganos de 
administración de Domo Activos S.A., el resto de las funciones las tiene externalizadas 
con la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L., entre otras, sin carácter limitativo: 
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i) Servicios de gestión de los activos, entre ellos, la contabilidad y servicios 
administrativos. 

ii) Gestión de los activos de cara al cumplimiento de las previsiones establecidas 
en planes de negocio, proyectos de inversión y presupuestos. 

iii) Mantener informado al consejo de administración sobre la situación financiera 
operativa y fiscal de los activos. 

iv) gestión de la tesorería existente. 

v) llevanza de los libros diarios de la Sociedad. 

vi) preparación del paquete de Reporting semestral que la Sociedad comunica. 
 

3.- ENTORNO DE CONTROL 
 

Los mecanismos de Control Interno y de Gestión de Riesgos relacionados con la 
información financiera se realizan por la Sociedad Domo Gestora de Viviendas S.L., siendo 
supervisados posteriormente por el Consejo de Administración. 

 

Las tareas a realizar generalmente son las siguientes: 
 

3.1.- Realización de presupuestos: 
 

Domo Gestora de Viviendas S.L., realizará un presupuesto anual en febrero/marzo de 
cada año. El presupuesto anual incluye: 

 

– Un presupuesto de ingresos y gastos de la Sociedad conforme a los contratos 
suscritos por la Sociedad, y las previsiones o necesidades que pudieran 
corresponder. 

– Proyecciones sobre ingresos y gastos. 
 

3.2.- Controles internos: 
 

Domo Gestora de Viviendas S.L., ha definido una serie de controles internos para 
asegurar un efectivo control del proceso de producción de la información financiera, así 
como del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto. Dichos controles pueden 
desglosarse en los siguientes: 

 
3.2.1 . − Partidas a pagar: 

 

Mediante un sistema interno de gestión documental operado a través de una aplicación 
informática de administración de proyectos con interfaz web, se realiza el seguimiento 
de todas las facturas que afectan a la Sociedad, generando diferentes canales de 
información que son supervisados por el director financiero de Domo Gestora de 
Viviendas S.L. Dichos listados son revisados y validados por personal 
contable/administrativo de Domo Gestora de Viviendas S.L., antes de ser abonados. Una 
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vez tramitada la conformidad de dichas facturas, son enviados al Consejero Delegado 
quien, en su caso, supervisa y aprueba su pago. Si hubiere algún pago no conforme con 
el presupuesto se discute y se aprueba o rechaza en base a su justificación. 

 
3.2.2 . − Partidas a cobrar: 

 

La Sociedad prevé utilizar el anterior sistema de validación y supervisión de información 
por el mismo sistema de partidas a pagar. 

 
3.2.3 . − Revisión de valoraciones: 

 

Dentro del primer trimestre de cada ejercicio, Domo Activos, S.A., tiene previsto realizar 
una valoración de sus activos. Dicha Valoración será realizada por un tercero 
independiente. 

 

3.2.4 . − Revisión semestral del paquete de reporting: 
 

Domo Gestora de Viviendas S.L., realiza semestralmente un paquete de reporting. Dicho 
paquete de reporting se compone de información financiera de Domo Activos S.A., que 
será revisada por el Consejo de Administración de la Sociedad. 

 
3.2.5 . − Seguimiento de cumplimiento decovenants: 

 

Una vez que el paquete de reporting semestral ha sido preparado, el “Controller 

Financiero” de Domo Gestora de Viviendas S.L., realiza un análisis del cálculo de covenants 
para realizar su seguimiento, reportando al Consejo de Administración. 

 

Adicionalmente, mensualmente y con información financiera, se analizan posibles 
hechos que pudieran impactar en el cumplimiento de los covenants. 

 
3.2.6 . − Revisión de los estados financieros: 

 
Los estados financieros son elaborados por el departamento de Administración de Domo 
Gestora y luego revisados por el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas S.L., 
antes de enviárselos a los miembros del Consejo de Administración para su revisión antes 
de la formulación. 

 

Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales, así como los anuales, son 
revisados por la firma encargada de la auditoría. 

 
3.2.7 . − Seguimiento y análisis de desviaciones relativas a los flujos de caja: 

 
Mensualmente y en base a las proyecciones de cash flow realizados a principios de año, 
el “Controller Financiero” y el Director Financiero de Domo Gestora de Viviendas,S.L., revisan y 
analizan el estado de la tesorería y analizan desviaciones o posibles necesidades futuras 
de la misma. 
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3.3.- Código de Conducta: 
 

Domo Gestora de Viviendas S.L., ha aceptado el Reglamento Interno de Conducta de 
Domo Activos S.A. en materia de Mercado de Valores, informando a sus empleados con 
el fin de sentar las bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente, y 
de evitar acciones, conductas o procedimientos ilícitos. Se trata de normas de conducta 
de obligado cumplimiento para todo el personal de la compañía que pueda estar 
considerado como Sujeto Obligado por el Reglamento (UE) 596/2014. 

 
Procedimiento de aplicación. El referido Reglamento Interno de Conducta, establece en 
su artículo 14: 

 
“Artículo 14.−Normasaplicables a la supervisión del cumplimiento deeste 

Reglamento 

 

1. Corresponde al Consejo de Administración, o la persona o personas 

que este designe a tal efecto, la supervisión del cumplimiento efectivo de las 

obligaciones contempladas en el presente Reglamento, a cuyo efecto se le 

reconocen las siguientes competencias: 

 

(i) Promover el conocimiento de este Reglamento y de las normas de 

conducta en materia del mercado de valores por las Personas Sujetas. 

 

(ii) Resolver cualesquiera consultas o dudas que se originen en relación 

con el contenido, interpretación, aplicación o cumplimiento de este 

Reglamento planteadas por las Personas Sujetas, sin perjuicio de elevar al 

Consejo de Administración las cuestiones que el Consejo de Administración, 

o la persona o personas que este designe a tal efecto, considere necesario o 

conveniente. 

 

(iii) Determinar las personas que, conforme a lo establecido en el artículo 

2, habrán de considerarse Personas Sujetas a los fines de este Reglamento. 

 

(iv) Mantener en soporte informático, a disposición de las autoridades 

supervisoras, copia de los Registros de Iniciados de conformidad con lo 

dispuesto en el artículo 3 anterior. 

 

(v) Determinar los valores, instrumentos y contratos que, conforme a lo 

establecido en el apartado (xiv) del artículo 1 anterior, habrán de 

considerarse Valores Afectados a los fines de este Reglamento. 

 

(vi) Conceder las autorizaciones que correspondan para que las Personas 

Sujetas o las Personas Vinculadas puedan formalizar un contrato de gestión 

discrecional de carteras, de conformidad con lo previsto en el artículo 4.3 

anterior. 
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(vii) Determinar las operaciones sobre Valores Afectados que, conforme 

a lo establecido en el artículo 5.1 (iii) anterior, se considerarán prohibidas. 

 

(viii) Declarar, conforme a lo establecido en el artículo 8.1 anterior, la 

información que se considerará Información Privilegiada a efectos de lo 

establecido en este Reglamento. 

 

(ix) Establecer y modificar criterios, definiciones y procedimientos en 

relación con los deberes y obligaciones de este Reglamento cuando ello sea 

necesario para la correcta interpretación e implementación de este 

Reglamento. 

 

(x) Determinar, conforme a lo establecido en el artículo 9 anterior, los 

registros, ficheros y sistemas electrónicos de acceso restringido a efectos de 

uso, tratamiento y manipulación de la Información Privilegiada. 

 

(xi) Archivar y custodiar todas las comunicaciones que le sean remitidas 

en cumplimiento de este Reglamento. 

 

(xii) Desarrollar los procedimientos y normas que se estimen adecuados 

para la aplicación de este Reglamento, que podrán someterse a la evaluación 

periódica de un órgano o entidad, interno o externo, y, en todo caso, 

independiente del Consejo de Administración, o la persona o personas que 

este designe a tal efecto, que analizará la eficacia y adecuación de dichos 

procedimientos y normas a la aplicación de este Reglamento. 

 

(xiii) Aquellas otras, de carácter singular o permanente, que le pueda 

asignar el Consejo de Administración de la Sociedad. 

 

2. Si el Consejo de Administración designase a una persona o personas 

encargadas de supervisar el cumplimiento de este Reglamento, éstas 

deberán informar al menos anualmente y siempre que lo consideren 

necesario o sean requeridas para ello, de las medidas adoptadas para 

promover el conocimiento y para asegurar el cumplimiento de este 

Reglamento y de la normativa aplicable en materia de los mercados de 

valores. 

 

3. Asimismo, las personas referidas en el apartado anterior comunicarán 

al Consejo de Administración las conclusiones y resoluciones que adopten en 

el ejercicio de sus funciones. 

 

3.4.- Capacidades, formación y evaluación del personal: Cualificación de las personas 
involucradas en los procesos administrativos, financieros, y de decisión de la Sociedad. 
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Las personas encargadas de realizar las funciones de toma de decisión en la Sociedad, 
son los integrantes del Consejo de Administración de la Sociedad que se relacionan a 
continuación: 

 

• D. Alejandro Maristany Beamonte: Alejandro es el Director de Operaciones y 
Head of Legal de Stoneshield Capital desde marzo de 2018. Antes de eso, trabajó 
en Neinor Homes como subdirector de la asesoría jurídica y responsable de 
transacciones; donde, entre otras cosas, coordinaba las operaciones de compra, 
de venta y las financiaciones corporativas y de CAPEX del Grupo Neinor Homes. 
Alejandro comenzó su carrera en el departamento de M&A y Private Equity de 
Uría Menéndez, asesorando a los clientes del despacho en múltiples 
transacciones y asuntos legales y, posteriormente, se unió al departamento 
inmobiliario de King and Wood Mallesons, donde asesoró a Sociedades y fondos 
de inversión en distintas operaciones (e.g. compraventas, arrendamientos y 
constitución de empresas inmobiliarias y SOCIMIs). Alejandro tiene una 
Licenciatura en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid y una 
Licenciatura en Administración Internacional de Empresas - EBS (European 
Business School). 
 

• Jorge Barceló. Licenciado en Ciencias Empresariales por la Universidad 
Autónoma de Madrid, MBA por el IE Business School cuenta con más de 25 
años de experiencia en el área financiera. Antes de incorporarse a Domo 
Gestora fue Director Financiero en Ferrovial Inmobiliaria, donde estuvo 22 
años. Con amplia experiencia internacional pone en marcha el negocio en 
Polonia, seleccionando equipos e implementando procesos y procedimientos. 
Es experto en procesos de reestructuración, refinanciación y reingeniería TI, así 
como en procesos corporativos y patrimoniales. 

 

 

• Dña. Paz González García, licenciada en Derecho por la Universidad Complutense 
de Madrid. Master por el Centro de Estudios Financieros. En la actualidad realiza 
labores de consultoría urbanística y colabora con varios despachos de abogados. 
Ha ocupado diversos puestos de alta responsabilidad en la administración 
pública y desempeñando cargos de consejera en varias sociedades. 

 

• D. Víctor de Miguel Bueno. Licenciado en Ciencias Económicas y Empresariales 
por la Universidad Complutense de Madrid, Máster en Dirección de Comercio 
Exterior por el Instituto de Empresa y Programa de Alta Dirección de Empresas 
en IESE. Amplia experiencia profesional, con diversos puestos directivos en Caja 
Madrid, Telefónica, Banco Urquijo, Indra y Sykes. 

 

• D. Juan José Álvarez García es Licenciado en Administración y Dirección de 
Empresas por la Universidad Complutense de Madrid. Inició su carrera 
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profesional en Citigroup como Private Banker y posteriormente trabajó en Credit 
Suisse, Goldman Sachs y Barclays Bank como director de Key Clients y Family 
Offices. En la actualidad es Administrador Único de Mistral Investment 
Management S.L. sociedad gestora de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. 

 
 

Por otro lado, las personas pertenecientes a la plantilla de Domo Gestora de Viviendas 
S.L., encargadas de realizar las funciones de asesoramiento Económico Financiero a la 
Sociedad Domo Activos S.A., son: 

 
• Eva Quintanilla. Diplomada en Ciencias Económicas y Empresariales por la 

Universidad Complutense de Madrid cuenta con más de 25 años de experiencia 
en el control de gestión y Dirección Financiera. Experta en mejoras en eficiencia y 
en transformación digital participa en Acciona Service en el diseño de modelo de 
gestión de la compañía así como el diseño de flujos para migración a Sap e 
implantación de dicho ERP. Con una gran capacidad analítica orientada a negocio y 
altos conocimientos contables, antes de incorporarse a Domo Gestora fue Directora 
Financiera de ClaroSol Solutions, donde implementó mejoras de procesos para la 
reducción de costes. 

 

• Raúl Molina. Licenciado en Ciencias Económicas y Empresariales por la Universidad 
Complutense de Madrid. Cuenta con más de 25 años de experiencia como responsable 
del área administrativa y financiera adquiriendo una visión global y amplios 
conocimientos financieros, administrativos y contables en diversos sectores como el 
inmobiliario, transportes, BPO, EPC. Antes de incorporarse a Domo Gestora como 
Director de administración, ha trabajado en grupos de empresas como Grupo Pradena, 
Alexia, GLS, Docout, Ekinsa ocupando diversos puestos de dirección dentro del área 
financiera y administrativa.  

 

4. EVALUACIÓN DE RIESGOS 
 

Domo Activos S.A., como cualquier otra entidad, está expuesta continuamente a una serie 
de riesgos procedentes de factores tanto internos como externos. El principal riesgo 
identificado es el siguiente: 

 

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias 
 

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado 
activo son los precios de activos similares. En la ausencia de dicha información, la 
Sociedad o los valoradores independientes contratados a tal efecto determinan el valor 
razonable mediante un intervalo de valores. 

 

Sin perjuicio de las valoraciones que puedan ser precisas para el desarrollo de la Sociedad, 
se tiene asumido el compromiso de realizar al menos una valoración anual de los activos 
de la Sociedad, de forma que los accionistas puedan conocer cuál es la evolución de la 
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misma. 
 
 

Nuevas inversiones inmobiliarias. 
 

El procedimiento de toma de decisión de las nuevas inversiones de la Sociedad, sigue el 
siguiente procedimiento: 

 

- A través de herramientas informáticas, y, en su caso, estudios de mercado 
realizados por Domo Gestora de Viviendas S.L., se analizan los precios actuales 
objetivos para la adquisición de activos donde promover/rehabilitar viviendas, 
hoteles, apartamentos turísticos u otro tipo de bien inmueble de naturaleza 
urbana de cualquier uso urbanístico. 

 

- Una vez realizado el filtro interno por Domo Gestora de Viviendas, S.L., en caso de 
interesar la operación se procede a efectuar un estudio económico financiero 
completo del proyecto de inversión que se prevé sobre el activo en estudio, 
estableciendo una rentabilidad objetivo estimada a alcanzar, en términos de 
Tasa Interna de Retorno. 

 

- Una vez superados dichos trámites, si la operación alcanza una rentabilidad 
mínima establecida, Domo Gestora de Viviendas S.L. presenta el proyecto de 
inversión al Consejo de Administración de DOMO ACTIVOS, S.A. En caso de ser 
aprobado, la adquisición del activo deberá ser sometido a una Due Diligence 
legal a efectuar por el Asesor Legal. 

 
 

Debe hacerse constar que la elaboración del estudio económico financiero, estudio de 
mercado y demás documentos de análisis del proyecto de inversión efectuados por Domo 
Gestora de Viviendas S.L., o la Due Diligence realizada por el Asesor Legal, no debe ser 
interpretada bajo ninguna circunstancia como un compromiso o garantía de alcanzar 
objetivos de rentabilidad por parte de la Sociedad, ni como previsión de resultados o 
rentabilidad futura derivada de la inversión en acciones de la Sociedad. En consecuencia, 
la rentabilidad realmente obtenida por las inversiones de la Sociedad, podría desviarse 
del objetivo marcado, pudiendo de hecho ser significativas dado que dependerá de la 
evolución económica del país en general y del mercado inmobiliario en particular. 

 

Una vez sea aprobado el correspondiente proyecto de inversión por parte del referido 
Consejo de Administración, la Gestora realizará a su criterio las contrataciones que 
estime más adecuadas para llevarlo a efecto. 

 
 

5. ACTIVIDADES DE CONTROL 
 

La Gestora contratada para realizar las gestiones relativas a los proyectos de inversión se 
ocupa de la llevanza de un control interno de la evolución de los mismos. 
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En este sentido, el departamento financiero y de gestión de la Gestora presentará con 
carácter semestral mínimo al Consejo de Administración un informe sobre desviaciones y/o 
cumplimiento de las previsiones, así como de la marcha de los asuntos propios de los 
proyectos en desarrollo o activos en explotación. De manera sucinta relatarán las 
principales novedades y destacarán los aspectos de necesaria revisión o que pudieran 
influir de alguna manera sobra las previsiones contempladas para cada proyecto de 
inversión. Los informes se podrán unificar en un solo documento que refunda las 
informaciones de los diferentes departamentos. 

 

El Consejo de Administración tiene encomendada la responsabilidad última de revisar y 
autorizar la información semestral y anual a publicar en el Mercado de acuerdo con la 
normativa aplicable. Para ello se apoyará en el asesoramiento del asesor registrado y 
asesor legal. De la misma manera, con carácter adicional e ineludible, recibirá el 
asesoramiento e informes de auditoría de la empresa auditora contratada a efectos de 
revisar emitir informe de auditoría sobre las cuentas anuales de la Sociedad. 

 

Las Cuentas Anuales de Domo Activos S.A., son elaboradas bajo criterios de claridad y con 
el propósito de mostrar fielmente la imagen del patrimonio, situación financiera y los 
resultados de la empresa. En este sentido, la información contemplada en las cuentas 
anuales será comprensible, relevante, fiable, comparable y oportuna. Adicionalmente y 
reiterando lo arriba anticipado, las cuentas anuales se someten anualmente a auditoría 
financiera y semestralmente a una revisión limitada llevada a cabo por un auditor de 
reconocido prestigio. 

 
 

6. INFORMACIÓN FINANCIERA Y COMUNICACIÓN 
 

Con carácter semestral, Domo Gestora de Viviendas SL, a quién DOMO ACTIVOS tiene 
delegada la gestión, elaborará y presentará un informe omnicomprensivo de los hechos 
relevantes más significativos respecto de los estados financieros y de gestión general de 
la sociedad, con referencia especial a los proyectos en desarrollo o en explotación 
vinculados a la rentabilidad potencial o actual a ofrecer a sus accionistas. 

 
Es el departamento financiero de Domo Gestora de Viviendas SL quién elabora y revisa los 
estados financieros. La información sobre los hechos relevantes acaecidos en cada 
ejercicio fiscal anual o con carácter semestral, se realiza a través de la publicación de los 
mismos en la página web de la Sociedad y en la página web de BME Growth, dónde la 
sociedad cotiza dentro del subsector “inmobiliarias y otros” del Sector “Servicios 

Inmobiliarios” 
 

En consecuencia, el responsable último de informar sobre los principales hechos 
relevantes acaecidos, inversiones o desinversiones efectuadas y la evolución de la 
sociedad es el Consejo de Administración. 
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACIÓN 
 

Las actividades de monitorización y supervisión de las organizaciones tienen como 
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las 
mismas funcionan correctamente. 

 

Cada departamento de la Gestora competente en cada materia realizará control, 
seguimiento y propuesta de corrección de desviaciones o de mejora de resultados sobre 
los principales KPIs de la Sociedad desde un punto de vista técnico, comercial, de gestión, 
inversión y financiero. 

 

El Consejo de Administración de la Sociedad mantiene una posición de supervisión 
continua en las actividades, llevando a cabo una revisión de los principales KPIs de la 
Sociedad, muy especialmente sobre el grado de cumplimiento de la rentabilidad de cada 
proyecto de inversión en términos de TIR anual apalancada, a fin de asegurar que la 
información financiera que se refleja en los estados financieros es consistente y 
coherente con la información reportada de manera regular y con los resultados de la 
Sociedad. 

 

En lo que a la transmisión de información se refiere, se lleva a cabo de manera fluida, 
regular y homogénea gracias al contacto regular entre el departamento financiero de 
Domo Gestora de Viviendas, S.L. y el Consejo de Administración, así como con el Asesor 
Registrado, ARMABEX, lo que permite que la información publicada en la página web 
corporativa y la información emitida al Mercado sea consistente y cumpla con los 
estándares requeridos. 


